Kommentarer till kontona i Balansrapport och Resultatrakning
Det ar alltid knepigt att satta sig in i arsredovisningar och darfor har kasséren bestamt sig for
att aterigen forsoka forklara vad de olika posterna betyder och omfattar.

Las de bifogade rapporterna jamsides med dessa kommentarer och anvand kontonumren for
att hitta ratt. Det betyder dock att ni far hoppa lite fram och tillbaka mellan papperen!

Hoppas ni blir klokare av detta!

1113 Anskaffningsvarde byggnad

Av de 91556560 kronor som foreningen i juli 2008 kopte fastigheten Malaren 3 fér var
41 711 732 kronor vardet for enbart byggnaden. Byggnader skrivs normalt av pa 50 ar (se konto
1119). Férdelningen av kdpeskillingen mellan byggnad och mark gjordes efter den proportion som
taxeringsvardet gav mellan byggnad och mark.

1114 Anskaffningsvarde mark
Markvardet for tomten ar 49 844 828 kronor. Vardet skrivs inte ned med aren.

1119 Ackumulerade avskrivningar byggnader

Under 2011 blev avskrivningen pa huset 2 502 715 kronor, d.v.s. 2% nedskrivning. Styrelsen har
valt att under 2011 gora direktavskrivning av alla och samtliga renoveringskostnader pa fastighe-
ten, totalt 4 089 309:50 kronor. Kdnda men obetalda renoveringskostnader har reserverats i 2011
ars resultat.

1231 Inventarier egen fastighet
Tvattmaskin kopt 2009 for 42 250 kronor. Skrivs av pa fem ar.

1239 Ackumulerade avskrivningar maskiner
Arets avskrivning (den tredje) pa tvattmaskinen blev 8 450 kronor, nu totalt 25 350 kronor.

1510 Kundfordringar
Avgifter och hyror for forsta kvartalet som fakturerats i december.

1518 Ej reskontraférda kundfordringar
0 kronor.

1610 Kortfristiga fordringar hos anstallda
En utbetalning fran Skatteverket som sattes in forst januari 2012.

1611, 1612, 1613 3-fas el
Nagra lagenhetsinnehavare valde att ta kostnaden ”pa avbetalning”. Skall vara slutreglerat okto-
ber 2012.

1630 Skattekonto
16 047 kronor for tillbakabetald skatt pa intdktsranta fran tidigare bokslut.

1631 Ejreglerat pa skattekonto
Fastighetsskatten for 2011 blev 15 902 kronor.

1680 Andra kortfristiga fordringar
2 875 kronor. Dubbelbetald faktura — kommer att krediteras.

1688 Fordran Bergtoft/Pikner Fastighets AB
Restfordran avseende tidigare dgaren av fastigheten. Regleras vid kommande slutférhandling.

1710 Férutbetalda kostnader/upplupna intdkter
0 kronor.

1760 Upplupna inkomstrantor
467 kronor i rantor pa bankkonton — dnnu inte féreningen tillgodo.



1888 Aktier/andelar 6vriga féretag
7 264 kronor. En oklarhet vid kdpet av fastigheten som kommer att regleras vid slutférhandlingen
om vinden.

1930 Bank SEB Féretagskonto
Vid arsskiftet fanns pa det kontot 389 458 kronor. ”"Vardagskontot” for husets intdkter och kost-
nader.

1931 Bank SEB Enkla sparkontot
Pa kontot 795 568 kronor. Anvands fér renoveringskostnader.

1935 Bank SEB Placeringskonto
Pa kontot 500 000 kronor.

1940, 1943,1944 Handelsbanken konton
Var tidigare bank.

2083 Insatser
De pengar kdparna av bostadsratterna betalat i insats vid kopet, totalt 57 447 946 kronor. Under
2011 salde foreningen inga lagenheter. Vi dger en lagenhet som &r upplaten som hyresratt.

2087 Upplatelser
Pengar féreningen fatt in genom upplatelseavgifter, 14 893 789 kronor.

2091 Balanserad vinst eller forlust
Fran foregdende ars resultat.

2099 Arets resultat

Styrelsen har valt att under 2011 goéra direktavskrivning av alla och samtliga renoveringskostnader
pa fastigheten. Kdnda men obetalda renoveringskostnader har reserverats i 2011 ars resultat.
Darav den pa papperet kraftiga forlusten.

2331 Lan SEB

Vi har fyra separata lan hos SEB, samtliga amorteringsfria tills vidare. Detta lan ar pa 11 500 000
kronor. Uppdelningen av lanen beror pa att vi vill kunna vélja vilket/vilka Ian vi vill bérja amortera
pa nar det ar dags.

2333 Lan SEB
Ett [3n pa 5 775 000 kronor.

2334 Lan SEB
Ett 1an pa 5 775 000 kronor.

2335 Lan SEB
Ett Ian pa 11 500 000 kronor.

2353 Ovriga langfristiga 1an
En skuld till férre husagaren som skall regleras vid slutférhandlingen om kdpet av vinden.

2490 Ovriga kortfristiga skulder
Huvudsakligen ej utbetalda styrelsearvoden fér 2011.

2510 Skatteskulder
Skillnaden mellan vad vi betalt in i preliminar fastighetsskatt och vad vi skall betala.

2710 Personalskatt
Dragen kallskatt for styrelsearvoden 2011.



2730 Lagstadgade sociala avgifter/loneskatt

Arbetsgivaravgift pa utbetalade. Full avgift dr 31,42%, for ungdomar fodda efter 1985 15,49% och
for personer fodda fore 1945 10,21%. For personer fodda 1937 eller tidigare utgar ingen avgift.
Det ar alltsa billigare med en styrelse bestdende av ungdomar eller aldringar!

2960 Upplupna utgiftsrantor
Réntor pa lan, 33 676 kronor.

2971 Forutbetalda hyror
Periodisering av hyror fran hyresgast.

2972 Forutbetalda arsavgifter
Periodisering av arsavgifter fran bostadsrattsinnehavare.

2973 Forutbetalda lokalhyror
Periodisering av lokalhyror.

2974 Forutbetald sophiamtning Tandoor House
0 kronor.

2975 Forutbetald fastighetsskatt
Fastighetsskatt tas ut av lokalhyresgasterna och levereras in till Skatteverket.

2990 Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intikter

Reserverade revisions- och redovisningskostnader, 20 000 kr for arbete med 2011 ars bokslut.

333 949 kronor avser kostnader for renoveringen av huset (Elfstedt Hantverk och Maleri).

129 606 kronor for slutarbeten med flaktar pa taket samt 100 000 kronor for renovering av stup-
ror. 321 288 kronor avser arbeten i Tandoor House, men Brandkontoret kommer att sta for delar
av kostnaden. Slutligen 17 133 kronor for férbattring av belysning i trapphusen och pa garden.

Pengar in
En bostadsrattsforening har inte manga majligheter till inkomster annat an fran sina
medlemmar och hyresgéster.

3011 Hyresintdkter bostader
Hyresintakt fran var enda hyresgéast, 80 808 kronor (2010 var summan 78 828 kronor). Hyreshoj-
ningar for 2011 och 2012 &r fér narvarande foremal for forhandling i Hyresnamnden.

3013 Hyresintdkter lokaler, momsfritt
Hyresintakterna fran foreningens kommersiella lokaler 743 433 kronor (under 2010 689 538 kro-
nor). Ett kontrakt har under aret omférhandlats.

3017 Fakturerad sophdamtning
Den indiska restaurangen betalar oss extra for 6kad glas- och plastavhamtning.

3018 Fakturerad vattenkostnad
Den indiska restaurangen betalar for sin vattenférbrukning, en summa for kallvatten och en be-
tydligt hogre for varmvatten. Sista kvartalet 2011 har restaurangen varit stangd.

3021 Arsavgifter bostider
Arsavgifterna for de 29 bostadsrattslagenheterna. Nya andelstal géller fran 1 januari 2011.

3291 Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Dessa avgifter for kopare och séljare av lagenheter gav oss 7 490 kronor.

3692 Intakter bredband Stokab
Vi hyr ut ett litet utrymme i kdllaren for Stokabs anlaggning for kvarteret.



3740 Ores- och kronutjamning
Ett nollsummespel vid in- och utbetalningar som 2011 gav oss en forlust pa 10:17 kronor!

3950 Fakturerad fastighetsskatt

Vi betalar en preliminar fastighetsskatt varje manad till Skatteverket och en gang om aret betalar
vi in den faststéllda fastighetsskatten. Debiteras pa lokalhyresgasterna med 52 143 kronor. Vi har
samtidigt en kostnad for fastighetsskatt som féreningen betalar. Denna redovisas pa konto 8911.

Pengar ut
Det finns manga satt att géra av med féreningens pengar. For att ni skall kunna se vad vi gjort
forsoker vi har ge forklaringar till de kostnader vi haft under aret.

4012 Kostnadsférd ombyggnad
De kostnader vi haft for renovering av huset vid 2009 ars bokslut.

4246 Innovation Design vindsbygge
Tatning av kakelugnar och 6ppna spisar — betalda av berérda innehavare.

4247 Indiska restaurangen
Kostnader i samband med vattenlackor fran restaurangens kok ner i var kallare. Delar tacks av var
forsakring.

4250/4251 Stambyten
Kostnader for slutarbeten vid stambyten.

4252 Renovering av trapphus m.m..

Renovering av portar, vinddorrar, vaggar och tak i entréer och trapphus, brevfack och tidningshal-
lare. Malning av balkongdérrar och fénster m.m. Installation av automatiska dérréppnare i bada
portarna.

4253 Fonster
Renovering och lagning av blyglasfonster och trappbelysningsarmatur.

4254 Balkonger
Kostnad som de nya balkongdgarna i efterskott betalat for bygglov.

4261 Fasadrenovering
Atermontering av skyltar efter fasadrenovering.

4266 Reparation/underhall
Arbeten med ventilationen i tvattstuga och soprum. 129 000 kronor ar pengar reserverade for
rokgasflaktar pa taket.

4330 Gemensamma utrymmen
Den stora delen (100 000 kronor) ar pengar reserverade for arbeten med stupror

4331 Lassystem
Nytt lassystem har installerats for ytterportar och samtliga gemensamma utrymmen.

4332 3-fas elinstallation
Samtliga lagenheter har fatt 3-fasinstallation framdragen. Dérefter har lagenhetsinnehavarna
(fransett hyresgéasten) sjalva bekostat dragningen inom lagenheterna.

5060 Stidning och renhallning
Sedan 1 december 2009 anlitar vi Marktjanst som for 3 125 kronor per manad stadar trappupp-
gangar, entréer och trappstenar varje vecka och tvattstuga och soprum en gang i manaden.

5061 Entrémattor
Under vinterhalvaret finns i bada portarna entrémattor som vi hyr av Initial och som byts varan-
nan vecka.



5070 Reparation och underhall av fastighet
Rengoring och justering av hisschakt pa Surbrunnsgatan, 23 000 kronor, samt diverse lasarbeten.

5120 Elavgifter
Nér det géller el har vi Fortum som néatleverantor (obligatoriskt inom Stockholm), men vi har &n sa
lange valt att dven kopa sjalva elen darifran.

Den el vi kdper skall normalt racka for den forbrukning som behovs for hissar, tvattstuga, port-
belysning, drift av flaktar, TV-anlaggning och en del smasaker. Eluppvarmning av takkanter och
stupror drar mycket strom, men forhindrar isbildning och risk for skador pa grund av “takras”.
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Den totala kostnaden for den el som vi kopte under 2011 var 61 008 kronor (2010 var kostnaden
60 018 kronor) inklusive elhandel- och elndtskostnad, energiskatt, abonnemang, arsavgift och
momes.

5131 Fortum fjdrrvdarme
En av foreningens absolut storsta driftsutgifter ar uppvarmningen av huset och varmvattnet till de
boende. Vi ar hanvisade till att kopa fjarrvarme fran Fortum som &n sa lange har monopol i Stock-
holm.

Det ar inte sa enkelt som att vi koper in en viss mangd varmvatten fran Fortum och ”vaxlar over”
varmen till vart eget system. Vi maste ocksa se till att det vatten som vi lamnar tillbaka till fjarr-
varmenatet haller en viss temperatur. Der ar bl.a. darfor det ar viktigt att ha en bra energikonsult.

100

%

De gula staplarna
visar férbrukningen
‘ 2011 jamfort med
2010 (blatt).
0 - l n ‘- Med undantag fér
Jan feb mar ape maj jun jul g ep okt nov dec

en enda mdnad har
férbrukningen
under 2011 varit
ldgre.

3 8

3

Anviindning (MWh)
3 38

-] ]

3

I Historisk anviindning 2010
B Anwiindning 2011




Aven for fjarrvarme finns en “fast avgift” i botten. Fortum tar mer betalt for sitt fjarrvirmevatten
under vinterhalvaret eftersom det da haller hogre temperatur. Nar vattnet kommer till huset &r
det 65-110 grader varmt och nar det [amnar oss skall det ha 38-50 grader lagre temperatur — kla-
rar vi inte den differensen blir det straffavgift. Totalt kostade fjarrvarmen oss under 2011
405 726 kronor (2010 408 699 kronor).

N&r man jamfor fjarrvarmeatgangen under olika ar brukar man ta hjalp av statistik 6ver normala
utetemperaturer m.m. for att kunna se att man ”“ligger ratt”. Fortum har en jamforelse for vart
hus nar det géller normalférbrukningen:
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De allra flesta mdnader

. Normalbrsenergl 2011 ligger vi under den
Anvandning 2011 férbrukning som varit
“normal” for huset.

Fran 1 januari 2012 hojer Fortum priset med 3,5%.

5132 Sotning och brandkontroll
Vart fjarde ar genomfors en obligatorisk lagstadgad kontroll.

5140 Vatten och aviopp
For vatten och avlopp ar vi hanvisade till Stockholm Vatten som har manga olika taxor beroende
pa hur stor arsforbrukningen ar.

Forst och framst betalar vi en fast abonnemangsavgift, sedan en nyttoavgift per ar och sedan en
dagvattenavgift for avloppsvattnet.

Ovanpa detta betalar vi en rorlig avgift for det vatten som féreningen képer.
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Under 2011 férbrukade husets innevanare 3 270 m® (under 2010 3 730 m®) vatten. Det ligger nira
den svenska normalférbrukningen per person som &r ca 200 liter/dygn.



Arets kostnad for vatten blev totalt 40 102 kronor (2010 var kostnaden 41 410 kronor). Stock-
holm Vattens prognos for 2012 ar 41 467 kronor.
Fran 1 januari 2012 har Stockholm Vatten hojt sina priser med 9%.

5150 Sophdamtning

Tidningar, wellpapp, glas, plast och metall hdmtas pa regelbundna tider av ett foretag som tar
betalt per karl — att tomma en glasbehallare kostar t.ex. 96 kronor och den stora wellpapp-
behallaren kostar lika mycket.

Totalt betalade vi under 2011 35 484 kronor (under 2010 27 203 kronor). Men 2011 ingick ock-
sa kostnaden for att halla soprummet frascht. Karl, vaggar och golv skuras fyra ganger om aret.

Under ett antal manader var vi tvungna att bestalla extra hamtningar pa grund av oforklarligt
stora sopmangder.

5151 Sophdmtning.

Stockholms stad har genom Trafikkontoret monopol pa att hantera hushallssopor i kommunen.
Det ar staden som genom en taxa bestammer vad hamtningen av hushallssopor kostar. Vi hade
tva stycken stora gréna 660-literskarl som téms en gang i veckan och tva bruna 340-liters miljo-
karl. For detta betalade vi under aret 13 101 kronor (8 416 kronor var kostnaden under 2010).

5152 Snoskottning
| januari och februari 2011 vrakte sndn ner och vi skottade taken fér 20 000 kronor. Daremot be-
hévde vi inte skotta alls i slutet av aret.

Det ar oerhort viktigt att taken halls fria fran sno eftersom ansvaret vilar tungt pa féreningen.

5171 Hissar underhall
Foreningens bada hissar skots av Hissen El. Mek. Verkstad AB som hallit pd med sadant sedan
1932. Under 2011 blev kostnaden 18 663 kronor.

5410 Forbrukningsinventarier
Halogenlampor, salt foér sndsmaltning utanfor portarna, moppar och hinkar och annat roligt.

5460 Forbrukningsmaterial
Nyckelkassaskap, julgranar, fortaring vid grankladsel m.m.

5520 Reparationer/underhall inventarier
Reparationer av maskiner i tvattstugan. 6 287 kronor.

5550 Reparation/underhall férbrukningsinventarier
Service pa féreningens TV-nat (Boxer).

6071/6072 Representation avdragsgill/icke avdragsgill
Fortaring vid gardsfest, del av kostnad for festiviteter vid granarna m.m.

6092 Bredband
Kostnader for husets bredband via Bredbandsbolaget.

6093 Bredband portarna
Bredbandsanslutning for ytterportarnas styrning.

6100 Kontorsmateriel/trycksaker
Kostnader for kopiering av bokslutshandlingar.

6110 Kontorsmateriel
Papper, kuvert, black till skrivare m.m. mot inlamnade kvitton samt material till 40 ex av "Kasso-
rens lilla malarbok 2011”.

6250 Postbefordran
Portokostnader mot inlamnade kvitton, daven rekommenderade brev med mottagningsbevis. To-
talt 1 267 kronor, huvudsakligen for frimarken.



6311 Foretagsforsakringar

Taxeringsvardet for Malaren 3 var 53 813 000 kronor (ar 2010 47 213 000 kronor) fordelat pa
30 840 000 kronor i delvdarde pa mark och 22 973 000 kronor i delvarde pa hus. Detta skall teore-
tiskt motsvara 75% av husets marknadsvarde. Féreningen har sin fastighetsférsdkring hos Brand-
kontoret och premien uppgick under 2011 till 46 517 kronor. Da ingar ocksa en ”"ohyreforsakring”
hos Anticimex.

6420 Ersattningar till revisor
Revisorsarvodet blev 18 800 kronor.

6530 Redovisningstjanster
Kostnaden for var redovisningsbyra West-Pool AB &r 5 500 kronor/manad plus kostnad fér bok-
slutsarbetet.

6550 Konsultarvoden

Under 2011 betalade vi 114 094 kronor i konsultarvoden, huvudsakligen for juridisk hjalp i sam-
band med olika problem, som vindsytan vid huskdpet, uppsagning av hyreskontrakt for restau-
rangen samt forhandlig i Hyresnamnden betraffande hyreshdjning for hyresgast.

6551 Energideklaration och energikonsult

Energisparkonsult AB hjilper oss att halla kostnaderna nere och huset varmt. Han bestker oss en
gang i manaden och kollar att allt fungerar som det ska i virmecentralen, plus laser av och rappor-
terar vattenférbrukningen. Kostade under 2011 15 226 kronor.

6560 Serviceavgifter branschorganisation.
Brf Malaren 3 &r medlem i Fastighetsdgarna Stockholm. Arsavgiften &r 4 971 kronor.

6570 Bankkostnader
Diverse kostnader som banken debiterar for sina tjanster.

6590 Ovriga externa tjinster
Kostnad for handrackningshjalp fran Kronofogden.

6970 Tidningar/tidskrifter/facklitteratur
Kurslitteratur om bostadsekonomi, 355 kronor.

6991 Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Ansvarsforbindelse Brandkontoret, 400 kronor.

7310 Styrelsearvoden
Pa arsstimman i maj 2011 beslots att styrelsen inom sig skulle férdela tva prisbasbelopp.

7510 Lagstadgade sociala avgifter
Betalas pa utbetalda ersattningar till styrelsen vilket under 2011 blev 20 851 kronor.

7620 Konferenskostnad
6 375 kronor som hanfor sig till arsstimman i maj 2011..

7821 Avskrivningar pa byggnader
Summan 834 240 kronor motsvarar 2% av det bokforda vardet av fastigheten (ej marken).

7830 Avskrivningar pa maskiner
20% av anskaffningsvardet pa inventarierna (tvattmaskin).

8300 Ranteintakter
Inbetald skuldrénta fran tidigare innehavare av bostad.

8311 Ranteintdkter fran bank
Rénteintakterna uppgick till 60 921 kronor under aret.



8313 Ranteintakter skattekonto
285 kronor.

8411 Ridntekostnader fastighetsanknutet lan
Foreningens rantekostnader blev under aret 985 724 kronor (under 2010 var kostnaden 580 269
kronor). Ar 2008, da rantan var extremt hog, betalade vi for bara ett halvar 942 143 kronor!

8414 Rantekostnader skattekonto
21 kronor.

8910 Skatt pa ranteintakter
16 703 kronor oss tillgoda.

8911 Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Den gamla fastighetsskatten har fran januari 2008 bytt namn till kommunal fastighetsavgift (in-
dexberoende, dkar i princip nagot varje ar). Detta géller bara den del av huset dar det finns bosta-
der — for lokalerna betalar vi fortfarande fastighetsskatt baserad pa taxeringsvardet (1% av taxe-
ringsvirdet for lokalerna). Ar kontrakten ritt skrivna debiterar vi detta pa lokalhyresgésterna och
kostnaden blir noll. Tyvéarr ar det, som ndmnts, dnnu fel pa nagra gamla kontrakt.

For 2011 har vi totalt betalat 95 190 kronor, varav 56 130 kronor ar fastighetsskatt och 39 060
kronor ar fastighetsavgift. For 2012 blir fastighetsavgiften 1 365 kronor per lagenhet.

8999 Arets resultat

Styrelsen har valt att under 2011 géra direktavskrivning av alla och samtliga renoveringskostnader
pa fastigheten, totalt 4 679 984 kronor. Kdnda men obetalda renoveringskostnader har reserve-
rats i 2011 ars resultat. Darav den pa papperet kraftiga forlusten.

Liten lathund om bostadsratter

Vad ar egentligen en bostadsratt?

En bostadsrattslagenhet ar en upplatelseform som narmar sig dgandet. | grunden handlar det om
att ett antal personer sluter sig samman i en férening for att dga hus. | huset finns ldgenheter som
foreningsmedlemmarna — bostadsrattshavarna — far anvanda som sina egna.

Bostadsrattsféreningen dger huset och medlemmarna ager andelar i huset och disponerar sina
lagenheter. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till lagenheternas
andelstal. Den del som man ”ager” ansvarar man ocksa for. Féreningen svarar for underhall och
drift av huset, och den som disponerar lagenheten ansvarar fér, och bekostar, underhallet av all-
ting inuti lagenheten. En nybildad bostadsrattsforenings huskop finansieras normalt till en del ge-
nom att medlemmarna betalar en ”insats” och till en del genom att féreningen tar upp lan.

Brf Malaren 3 bildades redan 1989 och gjorde flera forsok att fa kdpa huset innan det slutligen
lyckades och kopet blev klart den 2 juli 2008. Képeskillingen var nagot éver 91 miljoner kronor vil-
ket finansierades med insatser fran bostadshavarna med ca 57 miljoner kronor. Till detta kom lag-
farts- och pantbrevskostnader samt avsattning till reparationsfond plus litet ovrigt.

Den tidigare dgaren hade kopt huset i januari 1959 for 1 030 000 kronor (vilket i juli 2008 mot-
svarade 11 601 329 kronor).

Resten av de pengar som behovdes for att kopa huset ordnades i form av ett hypotekslan pa 36
miljoner med rorlig réanta. Det var ett nagot storre 1an dn vi rdknat med vilket berodde pa att vi i
sista stund tvingades betala for ytterligare en lagenhet eftersom hyresgasten valde att inte fullfol-
ja sitt utlovade kop. Dessutom ingick i kopet nagra tomma lagenheter som vi fick betala for — des-
sa har senare salts till hogre priser. | huset finns 29 bostadsrattslagenheter, 1 bostadshyresratt
samt 6 kommersiella lokaler.

Underhall och reparationer, uppvarmning, sophantering, vatten, skatter, trappstadning och
mycket annat drar arligen stora kostnader. Dessa betalas gemensamt av medlemmarna genom
arsavgiften (inte "hyran”, for det ar en helt annan sak). Medlemmarna betalar bara vad driften
kostar i verkligheten. En bostadsrattsforening drivs alltid utan vinstintresse.

Foreningens kostnader och intakter bor darfor vara exakt desamma. Om féreningen nagot ar
mot férmodan skulle raka ga med vinst ar det medlemmarna — dgarna till féreningen — som pa ett



eller annat séatt far gladje av detta. P4 samma satt, fast tvartom, blir det om féreningen nagot ar
skulle ga med forlust.

Detta kan sammanfattas som att en bostadsrattsforenings affarsidé ar att tillvarata medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler at med-
lemmarna till nyttjande utan begrdnsning till tiden.

Vilket dr féreningens/borattsinnehavarens ansvar?

Foreningen svarar for det yttre underhallet, d.v.s. for husets stomme, dess yttersida, kall- och
varmvattenstammar, avloppsstammar, hissar, ventilation och underhall — i stort sett allt som inte
finns inne i lagenheterna.

Innehavaren av en bostadsratt svarar sjalv for det inre underhallet, vilket lite férenklat uttryckt
omfattar allting inne i lagenheten forutom elementen.

| stadgarna for Brf Malaren 3 star ”att bostadsrattsinnehavaren pa egen bekostnad skall halla 13-
genhetens inre i gott skick d.v.s. saval rummets vaggar, golv och tak som eldstader, elektriska led-
ningar intill matare, gas-, vatten- och avloppsledningar till den del de befinna sig inom lagenheten,
ringledning, klosetter, glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerdorrar”.

Att man helt sjalv ansvarar fér underhallet kan lata lite dystert. Men a andra sidan betyder det
att man, i princip, har helt fria hander att bygga om lagenheten. Man kan utan vidare tapetsera
om, byta inredning i kdket eller lagga in parkettgolv. Om man tanker gora stérre andringar, som
t.ex. att riva vaggar kravs dock alltid styrelsens skriftliga godkdannande.

En annan férdel med att man sjalv ansvarar for det inre underhallet ar att man till stor del kan
styra sina egna boendekostnader. Ar man riadd om sin bostadsrittsldgenhet behéver man bara
reparera obetydligt och boendekostnaden blir 1ag. Inspireras man daremot latt av inredningstid-
ningarnas glattiga reportage om monsterinredning i koket och fiberoptisk belysning i badrummet
— ja da blir boendekostnaden en annan. Det fina ar att man valjer sjalv!




