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Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsforeningen Malaren 3 intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits
pa arsstamma 2019-7 3- /. Stdmman besl6t ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Malaren 3, 716419-9171 far harmed avge arsredovisning for
2018.

Allmant om verksamheten

Styrelse 2018

Ordférande: Peter Soderberg

Sekreterare: Maria Eka (suppleant)

Kassor: Gun Lindh

Ordinarie ledamot: Asa Johansson

Ordinarie ledamot: Torsten Schriever

Ordinarie ledamot: Hakan Ostberg

Suppleanter: Maria Eka (fungerar som sekreterare), Matilda Persson
Internrevisor: Leif Klaveback

Firmatecknare: tva ordinarie ledamater i forening
Valberedning: Claes Berglund, Anna Hollander, Agneta Bagge

Extern revisor: Annika Hansen Fernaeus (godkand revisor, Allians Revision & Redovisning)

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma hélls den 12 mars 2018 i husets restauranglokal varvid val av styrelse for
verksamhetsaret 2018 forrattades.

Styrelsen har sedan arsstamman 2018 bestatt av Peter Séderberg som fungerat som ordférande,
Maria Eka sekreterare, Gun Lindh kassér samt ledaméterna Asa Johansson, Hakan Ostberg och
Torsten Schriever. Utéver fem ordinarie ledaméter finns ocksa tva suppleanter, Maria Eka (som
tjanstgor som sekreterare) och Matilda Persson.

Under 2018 héll styrelsen tolv protokollforda styrelseméten. Styrelsemedlemmarna har darutover
haft kontinuerlig kontakt i ett stort antal fragor.

Vid féreningsstamman beslutades enhalligt att arvodet till styrelsen som tidigare skulle vara 1,5
pris\-basbelopp. Detta belopp har styrelsen férdelat mellan ledaméterna och internrevisorn, dels i form
av en fast ersattning per mote och dels en rorlig del for de personer som lagt ner mest tid pa
foreningsarbetet. Sociala avgifter har erlagts.

Valberedningen har inte fatt nagon ersattning.

Det har ddrutover inte i nagot fall utgatt ersattning i annan form an fér utldgg \-- papper, skrivarblack
m.m. Stérsta delen av det som styrelsens ledaméter gor under ett ar &r helt ideelit.

Lagenheterna 1102, 1201, 1203, 1392 och 1502 pa Birger Jarlsgatan &r uthyrda i andra hand. Pa
Surbrunnsgatan har 1103 under aret bytt 4gare och 1502 &r uthyrd i andra hand.

Styrelsen har under aret hallit kontakt med medlemmarna bl.a. genom Malarbrev,
Malarmeddelanden och hemsidan (www.malaren3.se).

Forvaltning
Ekonomisk forvaltare var Ettebacken Ekonomi AB, Andreas Hansson. Revisor (auktoriserad) ar
Annika Hansen Fernaeus, Allians Revision & Redovisning.

For stadning av trapphus, soprum och tvattstuga har Marktjanst anlitats.

Ovriga underhallssysslor ombesérjs av styrelsens medlemmar.

Skotselavtal pa arsbasis
Energisparkonsult Paul Albertsson AB: kvartalsvis kontroll och justering av varmecentralen
KM Varme & Vatten AB: manatlig kontroll av kallarutrymmen och varmecentral
Nokas/Alviks las AB: samtliga Iassystem
Anticimex: trygghetspaket for eld och vatten, odjursbekédmpning
Enwamatic: vattenbehandling for varmeelementens funktion
Vildmarkdata: hemsidan
MW Bygg & Plat: sndskottning och platarbeten
Hissen AB: skétsel och underhall
HSAB: arlig kontroll och besiktning ,
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Fastigheten
Utférda arbeten under 2018:

Garden: anlitande av konsult (Helm Project Management) med underleverantorer
(huvudentreprenor GW Asfalt AB), kontroll av konstruktionens skick (byggar 1921), nytt ytskikt,
forstarkta murar med belysning och ny kronplat, byte till brandsaker lanternin, nya avlopp med
sandfangare, forberett garagets ventilation, totalkostnad ca 3,2 miljoner (inkluderar aven
nedanstaende kostnader for garaget)

Garaget: byte av elcentral och eldragningar, delvis ny belysning, garageporten helrenoverad,
gallergrinden justerad, upptagning av nodutgang med branddorr.

Takflaktar: utbyte av tva flaktar pa skorsten G och B, skorsten D tatad och forsedd med
gangbrygga och takstege

Hissarna: byte av strackvikt, nya hisslinor

Entréportarna: slipade och oljade

Vadringsbalkongerna Surbrunnsgatan: besiktigade

Ekonomi
Fastigheten var 2018 taxerad till 74 959 000kr, varav markvarde 47 720 000kr och delvarde byggnad

27 239 000kr.

I huset fanns under 2018 trettio bostadsrattsiagenheter och sex lokaler som hyresratter samt en lokal
for foreningens eget bruk.

Under aret har ett omfattande utredningsarbete betraffande klagomal fran grannfastighet pa
stérande flaktar utforts i samarbete med specialister.

Villkoren for hyra av lokalerna 201, 204 respektive 222A har omforhandlats.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Svenska Brand.

Fran tredje kvartalet 2018 hojdes avgiften for samtliga 30 lagenheter med 2%.
Styrelsen arbetar aktivt med att halla nere fastighetens kostnader.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 2 259 624 2 146 559 2545042 2539915
Resultat efter finansiella poster -4 184 588 -1 375 606 -825 860 137 670
Soliditet, % 57 59 59 60
Eget kapital
Fritt eget
Insatser Upplatelser kapital
Vid arets borjan 59 996 032 18 685 703 -26 342 256
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat -4 184 587
Vid arets slut 59 996 032 18 685 703

-30 526 843 _
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -26 342 257
arets resultat -4 184 587
Totalt -30 526 844
disponeras for
balanseras i ny rékning -30 526 844
Summa -30 526 844

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintikter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 2 259 624 2 146 559
Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 2 259 624 2 146 559
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 34,8 -4 742 767 -1 695 348
Personalkostnader 5 -85 259 -94 313
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -834 240 -838 120
Summa rorelsekostnader -5 662 266 -2 627 781
Rorelseresultat -3402 642 -481 222
Finansiella poster

Ranteintakter - 1
Rantekostnader och Ii}knande resultatposter 7 -781 946 -894 385
Summa finansiella poster -781 946 -894 384
Resultat efter finansiella poster -4 184 588 -1 375 606
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -4 184 588 -1 375 606
Skatter

Arets resultat -4 184 588 -1 375 606
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 83 214 165 84 048 405
Inventarier, verktyg och installationer 10 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 83 214 165 84 048 405
Summa anldaggningstillgangar 83 214 165 84 048 405
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 383 279 428 595
Ovriga fordringar 10 870 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 687 24 687
Summa kortfristiga fordringar 418 836 453 282
Kassa och bank

Kassa och bank 1037 032 4 419 858
Summa kassa och bank 1037 032 4419 858
Summa omsittningstillgdngar 1455 868 4 873 140
SUMMA TILLGANGAR 84 670 033 88 921 545
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Balansrakning 7
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter

78 681 735 78 681 735
Summa bundet eget kapital 78 681 735 78 681 735
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -26 342 257 -24 966 650
Arets resultat -4 184 588 -1 375 606
Summa fritt eget kapital -30 526 845 -26 342 256
Summa eget kapital 48 154 890 52 339479
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 35 850 000 35 850 000
Summa langfristiga skulder 35 850 000 35 850 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 45 405 107 577
Ovriga skulder 37 588 50 308
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 582 150 574 181
Summa kortfristiga skulder 665 143 732 066
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 670 033 88 921 545
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren

Nettoomsittning per rérelsegren

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 1610 791 1576718
Hyresintakter lokaler 632 582 550 013
Ovriga fakturerade intakter 16 251 19 828
Summa 2 259 624 2 146 559
Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Allians Revision & Redovisning AB
Revisionsarvode 20 888 21015
Summa 20 888 21015
Not 4 Ovriga externa kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Driftskostnader 1249 373 1157 167
Ovriga kostnader 3 366 241 431 498
Summa 4615614 1588 665_
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Not 5 Anstallda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

7(9)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Loner och andra ersattningar: 66 750 73 800
Summa 66 750 73 800
Sociala kostnader 18 509 20513
(varav pensionskostnader)
85 259 94 313
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader och mark 834 240 834 240
Inventarier, verktyg och installationer - 3 880
Summa 834 240 838 120
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rantekostnader, 6vriga 781 946 894 385
Summa 781 946 894 385
Not 8 Skatt
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Aktuell skattekostnad
Fastighetsskatt 127 154 106 683
Total redovisad skattekostnad 127 154 106 683
Not 9 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 91 556 560 91 556 560
91 556 560 91 556 560
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 508 155 -6 673 915
-Arets avskrivning enligt plan -834 240 -834 240
-8 342 395 -7 508 155
Redovisat varde vid arets slut 83 214 165 84 048 405
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 88 800 88 800
Vid arets slut 88 800 88 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -88 800 -84 920
-Arets avskrivning anskaffningsvarden - -3 880
Vid arets slut -88 800 -88 800
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Forfallotidpunkt, inom fem ar fran balansdagen.
Lan SEB 35 850 000 35 850 000

35 850 000 35 850 000

Lanen har en omlaggningstidpunkt inom 5 ar och i samband med att ett 1an I6per ut har banken en

ensidig ratt att saga upp laneny



Bostadsrattsforeningen Malaren 3 9(9)
716419-9171

Not 12 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31

Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 37 050 000 37 050 000

Summa stallda sakerheter 37 050 000 37 050 000

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser INGA INGA
Summa eventualforpliktelser - -

Underskrifter
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Annika Hansen Fernaeus
Auktoriserad revisor



Allians

Rgvisionsberﬁttelse

Till foreningsstimman i Brf Malaren 3
Org.nr 7164199171

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Malaren 3 for rédkenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar fiven for den interna kontroll som den beddmer ér nddvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innchaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av fGreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anviéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberiticlse som innchéller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identificrar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till {oljd av
oegentligheter ir hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser
sadana hitndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga, modificra uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhdllanden gira att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.
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REVISION & REDOVISNING AB
- utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identificrat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Malaren 3 for
rikenskapsdret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret {or {6rslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

- foretagit nagon Atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller
- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller {orlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sadana édtgérder,
omraden och farhallanden som ér viisentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som &r
relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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