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Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Malaren 3 intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts
pa arsstimma 2021- - . Stdmman beslo6t ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm och 2021- -

Hakan Ostberg
Styrelseordférande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Malaren 3, 716419-9171 far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Styrelse 2020 )

Ordférande: Hakan Ostberg

Sekreterare: Maria Eka

Kassor: Gun Lindh

Ordinarie ledamot: Per Nisser

Ordinarie ledamot : Anita Bondesson-Berglund
Suppleanter: Isabelle Nyberg, Emelie Klefbeck

Internrevisor: Leif Klaveback

Firmatecknare: tva ordinarie ledaméter i forening

Valberedning: Claes Berglund, Anna Hollander, Maria Ekholm

Extern revisor: Annika Hansen Fernaeus (godkand revisor, Allians Revision & Redovisning)

Foéreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma holls 16 mars 2020 pa garden Birger Jarlsgatan 83/Surbrunnsgatan 19
varvid val av styrelse for verksamhetséaret 2020 forrattades.

Styrelsen har sedan arsstamman 2019 bestatt av Hakan Ostberg som fungerat som ordférande, Maria
Eka sekreterare, Gun Lindh kass6r samt ledamdterna Per Nisser, och Anita Bondesson-Berglund.
Utéver dessa fem ordinarie ledaméter finns ocksa tva suppleanter, Isabelle Nyberg och Emelie
Klefbeck.

Styrelsen holl under 2020 14 protokollforda styrelseméten, de flesta utomhus pa garden.
Styrelsemedlemmar har darutdver haft kontinuerlig kontakt i ett stort antal fragor.

Vid foreningsstamman beslutades enhélligt att arvodet till styrelsen som tidigare skulle vara 1,5
pris\-basbelopp. Detta belopp har styrelsen férdelat mellan ledamdéterna och internrevisorn, dels i form
av en fast erséattning per méte och dels en rorlig del for de personer som lagt ner mest tid pa
féreningsarbetet. Sociala avgifter har erlagts.

Valberedningen har inte fatt nagon ersattning.

Det har darutdver inte i nagot fall utgatt ersattning i annan form an foér utldgg \-- papper, skrivarblack
m.m. Stdrsta delen av det som styrelsens ledaméter gor under ett ar ar helt ideelit.

Lagenheterna 1102, 1203 och 1302 har fram till hdsten, samt Iagenheten 1201 pa Birger Jarlsgatan
varit uthyrd i andra hand. P& Surbrunnsgatan har 1001, 1103 och 1502 varit uthyrda delar av aret.
Under &ret har 1302 och 1502 pé Birger Jarlsgatan samt 1302, 1402 och 1502 pa Surbrunnsgatan bytt
agare.

Styrelsen har under aret hallit kontakt med medlemmarna bl.a. genom Malarbrev, Malarmeddelanden
och hemsidan (www.méalaren3.se).

Forvaltning

Ekonomisk férvaltare var Sandvattnet Ekonomi AB, Andreas Hansson. Revisor (godkand) ar Annika
Hansen Fernaeus, Allians Revision & Redovisning.

For stadning av trapphus, soprum och tvattstuga har Marktjanst anlitats.

Ovriga underhalissysslor ombesdrjs av styrelsens medlemmar. ‘l(
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Skotselavtal pa arsbasis

Energisparkonsult Paul Albertsson AB - kontroll och justering av varmecentralen
KM Véarme & Vatten AB - ménatlig kontroll av kéllarutrymmen och vdrmecentral
Alviks las AB - samtliga lassystem

Anticimex - trygghetspaket for eld och vatten, odjursbekémpning

Enwamatic - vattenbehandling fér elementen

Vildmarkdata - hemsidan

MW Bygg & Plat - snéskottning och platarbeten

Hissen AB

Tormax AB - underhéllsservice automatiska dérréppnare

Aberg och Larsson ventilation

CWS-Boco -\- dérrmattor bada entréerna uppsagft 1 december 2020

Fastigheten
Utférda arbeten under 2020:

Undre kallaren sakerhetsdoérr, evakueringsskyltar, slutbesiktning
Takflaktar: skorstenar 15, 16, O och D

OVK besiktning

Drankpump i varmecentralen

Inreglering stamventiler

Belysning i kallarutrymmena

Gangmattor i bada entréerna

Garden trad och tradgardsmobler

Ekonomi

Fastigheten var 2020 taxerad till 105 024 000 kr, varav markvarde 73 600 000 kr och delvarde
byggnad 31 424 000 kronor.

I huset fanns under 2020 trettio bostadsrattsldgenheter och sex lokaler som hyresratter samt en lokal
for foreningens eget bruk

Amortering 1 000 000 kronor pa lan 32994199 SEB gjordes den 29 december 2020

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Svenska Brand.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Spridningen av coronaviruset har inte paverkat utvecklingen av féreningens stallning och resultat. De
lokaler som féreningen hyr ut har varit belagda under aret och inga stérre ekonomiska kompensationer
har utgatt till hyresgasterna.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 2871732 2764 115 2259 624 2 146 559

Resultat efter finansiella poster -329 075 -784 414 -4 184 588 -1 375606

Soliditet, % 57 56 57 59y
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Eget kapital
Fritt eget
Insatser Upplatelser kapital
Vid arets borjan 59 996 032 18 685 703 -31 311 259
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat -329 075
Vid arets slut 59 996 032 18 685 703 -31 640 334
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -31 311 259
arets resultat -329 075
Totalt -31 640 334
disponeras for
balanseras i ny rakning -31 640 334
Summa -31 640 334
Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tildggsupplysningar.
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomséattning 2 2871732 2764 115
Summa rérelseintakter, lagerforandring m.m. 2871732 2764 115
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 345 -1777 110 -1 840 553
Personalkostnader 6 -90 878 -89 301
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -834 240 -834 240
Summa roreisekostnader -2702 228 -2 764 094
Rorelseresultat 169 504 21
Finansiella poster
Ranteintakter - 5
Raéntekostnader och liknande resultatposter 8 -498 579 -784 440
Summa finansiella poster -498 579 -784 435
Resultat efter finansiella poster -329 075 -784 414
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -329 075 -784 414
Skatter
Arets resultat -329 075 -784 414




Bostadsrittsforeningen Malaren 3
716419-9171

4(8)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 81 545 685 82 379 925
Inventarier, verktyg och installationer 10 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 81 545 685 82 379 925
Summa anldggningstillgangar 81 545 685 82 379 925
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5748 496 917
Ovriga fordringar 92 10 463
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25817 24 825
Summa kortfristiga fordringar 31657 532 205
Kassa och bank

Kassa och bank 786 897 1 345 587
Summa kassa och bank 786 897 1 345 587
Summa omsittningstillgangar 818 554 1877792
SUMMA TILLGANGAR 82 364 239

84 257 717
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter

78 681 735 78 681 735
Summa bundet eget kapital 78 681 735 78 681 735
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -31 311 259 -30 526 845
Arets resultat -329 075 -784 414
Summa fritt eget kapital -31 640 334 -31 311 259
Summa eget kapital 47 041 401 47 370 476
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 11 500 000 35 850 000
Ovriga skulder 100 000 100 000
Summa langfristiga skulder 11 600 000 35 950 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 69 376 150 576
Ovriga skulder 11,12 23 396 461 73 305
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 257 001 713 360
Summa kortfristiga skulder 23722 838 937 241
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 364 239 84 257 717
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

6(8)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren

Nettoomsittning per rorelsegren

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 1652 346 1645 124
Hyresintakter lokaler 1203 338 1087 798
Ovriga fakturerade intakter 16 048 31193
Summa 2871732 2764115
Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Allians Revision & Redovisning AB
Revisionsarvode 20 758 28 325
Summa 20 758 28 325
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Driftskostnader 1240734 1409 777
Ovriga kostnader 412 032 309 358
Summa 1652 766 1719 135
Not 5 Skatt

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Aktuell skattekostnad ’
Fastighetsskatt 124 344 121 418
Total redovisad skattekostnad 124 344

121 418%‘3
LR
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

7(8)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Loner och andra ersattningar: 74 150 72 300
Summa 74 150 72 300
Sociala kostnader 16 728 17 001
90 878 89 301
Not 7 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och mark 834 240 834 240
Summa 834 240 834 240
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader, 6vriga 498 579 784 440
Summa 498 579 784 440
Not 9 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 91 556 560 91 556 560
91 556 560 91 556 560
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9176 635 -8 342 395
-Arets avskrivning enligt plan -834 240 -834 240
-10 010 875 -9 176 635
Redovisat varde vid arets slut 81 545 685 82 379 925
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 88 800 88 800
Vid arets slut 88 800 88 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -88 800 -88 800
Vid arets slut -88 800 -88 800

Redovisat virde vid arets slut
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31  2019-12-31

Forfallotidpunkt, inom fem ar fran balansdagen.
Lan SEB 34 850 000 35 850 000

34 850 000 35 850 000

23 350 000 kr har en omlaggningstidpunkt inom 1 ar, den delen redovisas som kortfristig skuld i
balansrakningen.

Not 12 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sédkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 37 050 000 37 050 000

Summa stéllda sakerheter 37 050 000 37 050 000

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser INGA INGA
Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser under och efter rakenskapsarets slut
Spridningen av coronaviruset har hittills inte paverkat utvecklingen av féreningens stéllning och
resultat. De lokaler som féreningen hyr ut har varit uthyrda under 2020 och ar sa fortsatt 2021.

P& grund av osakerheten kring framtida politiska beslut och ménniskors och foretags beteende ar det
svart att bedéma hur stor virusspridningens framtida paverkan kommer att ha pa féreningen.

Underskrifter

Stockholm 2021-02-05
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