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Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrättsföreningen Målaren 3 intygar hänned dels att denna kopia
av årsredovisningen överensstämmer med originalet, dels aft resultat- och balansräkningen fastställts
på årsstämma2O22-O3-14 . Ståmman beslöt också att godkänna s§relsens förslag till
resultatdisposition.
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Förvaltn i n gs berättelse

Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Målaren 3,716419-9171fär härmed avge årsredovisning för
2021.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Styrelse 2021

Styrelseordförande: Håkan Östberg, från 1 september Per Nisser
Ordinarie ledamot och sekreterare: Isabelle Nyberg
Ordinarie ledamot och kassör: Gun Lindh
Ordinarie ledamot : Anita Bondesson-Berglund
Suppleant: Emelie Klefbeck
Suppleant: Ann-Sofi e Rosenqvist

Firmatecknare: två ordinarie ledamöter i förening

Valberedning: Claes Berglund, Anna Hollander, Maria Ekholm

Extern revisor: Annika Hansen Fernaeus (Allians Revision & Redovisning)

Föreningsfrågor
Ordinarie föreningsstämma hölls 19 april 2021 pä gården Birger Jarlsgatan B3/Surbrunnsgatan 19
varvid val av styrelse för verksamhetsåret 2021 förrättades.
S§relsen har sedan årsstämman 2020 bestått av Håkan Östberg som fungerat som ordförande, samt
Per Nisser, som tog över den 1 september när Håkan Östberg flyttade. Isabelle Nyberg sekreterare,
Gun Lindh kassör samt ledamoten Anita Bondesson-Berglund. Utöver dessa ordinarie ledamöter finns
också två suppleanter, Emelie Klefbeck och Ann-Sofie Rosenqvist.
Styrelsen höll under 2021 11 protokollförda styrelsemöten, de flesta utomhus på gården.
Styrelsemedlemmar har därutöver haft kontinuerlig kontakt i ett stort antal frågor.
Vid föreningsstämman beslutades enhälligt att arvodet till styrelsen som tidigare skulle vara 1,5
prisbasbelopp. Detta belopp har s§relsen fördelat mellan ledamöterna, dels i form av en fast
ersättning per möte och dels en rorlig del för de personer som lagt ner mest tid på föreningsarbetet.
Sociala avgifter har erlagts.
Valberedningen har inte fått någon ersättning.
Det har därutöver inte i något fall utgått ersättning i annan form än för utlägg - papper, skrivarbläck
m.m. Största delen av det som styrelsens ledamöter gör under ett år är helt ideellt.

Lägenheten 1201 pä Birger Jarlsgatan har varit uthyrd i andra hand. På Surbrunnsgatan har 1 102 och
1402 varit uthyrda delar av året. Under året har 1 103 och 1503 på Birger Jarlsgatan bytt ägare samt
1202 pä Surbrunnsgatan.
Styrelsen har under året hållit kontakt med medlemmarna bl.a. genom Målarbrev, Målarmeddelanden
och hemsidan (www. målaren3.se).

Förualtning

Ekonomisk förvaltare var Sandvattnet Ekonomi AB, Andreas Hansson. Revisor är Annika Hansen
Fernaeus, Allians Revision & Redovisning.

För städning av trapphus, soprum obh tvättstuga har Marktjänst anlitats.
Ovriga underhållssysslor ombesörjs av styrelsens medlemr"r* pt. - .-?*. .
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Skötselavtal på årsbasis

Energisparkonsult Paul Albertsson AB - kontroll och justering av värmecentralen
KM Värme & Vatten AB - månatlig kontroll av källarutrymmen och värmecentral
Alviks lås AB - samtliga låssystem
Anticimex - trygghetspaket för eld och vatten, odjursbekämpning
Enwamatic - vattenbehandling för elementen
VAIA DigitalAB - hemsidan
MW Bygg & PIåt - snöskottning och plåtarbeten
Hissen AB - underhåll och service av hissar
Tormax AB - underhållsservice automatiska dörröppnare
ABC Gruppen AB - ventilation

Fastigheten

Utförda arbeten under 2021:

Undre källaren: omfattande reparation och byte av avloppsstammar
Takfläktar: FF16, FF20, FF4 och FF12
Gården : pingisbord med vinteröverdrag
Skorsten: rensluckor på skorstenshuv för sotning

Ekonomi
Fastigheten var 2021 taxerad till 105 024 000 kr, varav markvärde 73 600 000 kr och delvärde
byggnad 31 424 000 kr.
I huset fanns under 2021 trettio bostadsrättslägenheter och sex lokaler som hyresrätter samt en lokal
för föreningens eget bruk. Lokal 222Akontraktet övertogs under året av Byrån AB till en summa av
200 000 kronor. Detta innebär att samtliga lokaler har hyresgäster.
Lokal 2228 är delvis uthyrd till 222A under 2022.

Amortering på 1 000 000 kronor lan 32994199 SEB gjordes den 22 december 2021.

Fastig heten är fu llvärdesförsäkrad hos Brand kontoret.

Väsentliga händelser u nder räkenskapsåret

Spridningen av coronaviruset har inte påverkat utvecklingen av föreningens ställning och resultat. De
lokaler som föreningen hyr ut har varit belagda under året och inga större ekonomiska kompensationer
har utgått till hyresgästerna.

Flerårsöversikt
2021 2020

Belopp i kr
2019 '2018

Nettoomsättning 2 956 782 2 871 732 2764 115 2 259 624
Resultat efter finansiella poster 108 996 -329 075 -784 414 -4 184 5BB
Soliditet, %

Eget kapital

5B 57 56 57

Fritt eget
/nsafser Upplåtelser kapital ,"

Vid årets början
Dtsposfto n enlärssfäm mobeslut
Årets resultat

Vid årets stut

59 996 032 18 685 703 -31 640 333

1 0B 996

59 996 032 18 685"703 -31 531 337t
{
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Belopp i kr
Styrelsen föreslår att till förfogande stående medel:
balanserat resultat
årets resultat

Totalt

disponeras for
balanseras i ny räkning

Summa

Bolagets resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med
tilläggsupplysningar.

Resultaträkning

-31 640 333
1 0B 996

-31 531 337

-31 531 337

-31 531 337

Belopp i kr Nof 2021-01-01- 2020-01-01-
2021 -1 2-31 2020-1 2-31

Rörels ei ntäkter, lagertörän dri ng m. m.
Nettoomsättning
Övriga rörelseintäkter

Summa rörelseintäkter, lagerförändring m.m.

Rörels ekostnader
Övriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
Su mma rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Räntekostnader och Iiknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

B okslufsdr'sp o s i ti o n e r
Resultat före skatt

Skatter

2 956 782
200 000

2 871 732

3 156 782 2 871 732

3,4,5
6

7

-1 780 773
-BB 429

-834 240

-1 777 1 10
-90 B7B

-834 240
-2 703 442 -2 702 228

453 340

-344 344

1 69 504

-498 579
-344 344 -498 579

1 0B 996 -32e 97 5

1 0B 996 -3?e 075

Arets resultat
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Belopp i kr Nof 2021 -1 2-31 2020-1 2-31

TILLGATTGAR

An lägg n i ngsti I I gån gar

M ateriel I a an I äg g n i ng sti I lg ä n g ar
Byggnader och mark
lnventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstillgångar

Omsättn i n gsti I lgån gar

Ko rtfri sti g a fo rd ri n g a r
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Summa kortfristiga ford ringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsättn i ngstil lgångar

SUMMA TILLGATTGAR

I
10

B0 711 445 81 545 685

B0 711 445 81 545 685

B0 711 445 81 545 685

B 773
105

26 690

5 748
92

25 817

35 568

758 896

31 657

786 897

758 896 786 897

794 464 B1 B 554

81 505 909 82 364 239
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Balansräkning
Belopp i kr

Not 2021-1 2-31 2020-1 2-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapitat
lnbetalda insatser och upplåtelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Ft'itt eget kapitat
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Ovriga skuider till kreditinstitut
Övriga skulder
Summa långfristiga skutder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder
Skatteskulder
Övriga skulder
upplupna kostnader och forutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skutder

SUMMA EGET KAPITAL OGH SKULDER

78 681 735 78 681 735
78 681 735 78 681 735

-31 640 333 _31 311 258
108 996 _329 075

_31 531 337 @

11,12

47 150 398

11 500 000
1 00 000

47 041 402

11 500 000
1 00 000

11 600 000

23 350 000
69 376

46 46;
257 000

23 722 837

11 600 000

1 1 ,12 22 350 000
38 7OB

29 964
66 336

270 503
22 755 511
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Noter

Notl Redovisningsprinciper
Arsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre företag.

2021 -01-01-
2021-1 2-31

6(e)

Avskrivn i ngspri nci per för an läg g n i ngsti I lgångar
Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod.
Följande avskrivningstider tillämpas:

Anläggningstillgångar År
Materiel la an Iäggningsti I lgångar:
-Byggnader
-lnventarier, verktyg och installationer

Skillnaden mellan ovan nämnda avskrivningar och skattemässigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade överavskrivningar, vilka ingår i obeskattade reserver.

Not 2 Nettoomsättning per rörelsegren

Neffoomsä ttn i ng per rörelseg re n

50
5

2020-01-01-
2020-1 2-31

Arsavgifter
Hyresintäkter lokaler
Övriga fakturerade intäkter

Summa

Not 3 Arvode och kostnadsersättning till revisorer

1 657 723
1 286 503

12 556

1 652 346
1 203 338

16 048

2 956 782 2 871 732

2021 -01-01- 2020-01-01-
2021 -1 2-31 2020-12-31

Allians Revr'sro n & Redovis ning AB
Revisionsarvode

Summa

Not 4 Övriga externa kostnader

21 077 20 758

21 077 20 758

I

2021 -01-01- 2A20-01-01-
2021-1 2-31 2020-1 2-31

Driftskostnader
Övriga kostnader

Summa

1 453 340
147 089

1 240 734
412 032

1 560 429 1 652'U# 
:
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Not 5 Skatt
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-1 2-31 2020-12-31

Aktuell skattekostnad
Arets fastighetsskatt
J ustering fastighetsskatt foregående år

Total redovisad skattekostnad

154 01 0 124 344
66 334

220 344 124 344 41
,:. i,,r,t,trtr
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Not 6 Anställda och personalkostnader

Löner, andra ersäf tningar och soc iala kostnader

B(e)

2021-01-01- 2020-01-01-
2021 -1 2-31 2020-1 2-31

Löner och andra ersättningar:

Summa
Sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella och immateriella
an Iägg n i ngsti I lgångar

71 400 74 150

71 400
17 029

74150
16 728

88 429 90 878

2021 -01-01- 2020-01-01-
2021 -1 2-31 2020-1 2-31

Byggnader och mark

Summa

Not 8 Räntekostnader och liknande resultatposter

834 244 834 240

834 240 834 240

2021 -01-01- 2020-01-01-
2021-1 2-31 2020-12-31

Räntekostnader, övriga

Summa

Not 9 Byggnader och mark

344 344 498 579

344 344 498 579

2021-1 2-31 2420-1 2-31
Acku m u lerade anskaffn i n gsvärden :

-Vid årets början

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat värde vid årets slut

Not 10 lnventarier, verktyg och installationer

-10 845 115 -10 010 875

80 711 445 81 545 685
I

2021 -1 2-31 2020-1 2-31

91 556 560 91 556 560

91 556 560

-10 010 875
" -834 240

91 556 560

-9 176 635
-834 240

Acku m u lerade anskaffn i n gsvärden :

-Vid årets början

Vid årets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets borjan

Vid årets slut

BB BOO BB BOO

BB BOO

Ji" -BB 800

88 BOO

-BB BOO

Redovisat värde vid årets slut
-BB BOO -BB BOO
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Not t 1 Övriga skulder till kreditinstitut

e(e)

2021-12-31 2020-1 2-31
Förfallotidpunkt, inom fern år från balansdagen.
Lån SEB 33 850 000 35 850 000

33 850 000 35 850 000

22 350 000 kr har en omläggningstidpunkt inom 1 år, den delen redovisas som kortfristig skuld i
balansräkningen.

Not 12 Ställda säkerheter och eventualförpliktelser

Ställda säkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Panter och därmed jämförtiga säkerheter sorn
har sfäIJfs för egna skulder och avsättningar
Fastig hetsi nteckn i ngar

Summa ställda säkerheter

Eve ntu a lfö rp I i ktel se r

37 050 000 37 050 000

37 050 000 37 050 000

INGA INGAÖvriga eventualforpl i ktel ser

$umma eYentualförpliktelser

i

Underskrifter

Stockholm 2022- - O* 
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REVISION & REDOVISNING

Revisionsberättelse

Till ftireningsstämman i Brf Målaren 3
Org.nr 716419-9171

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden
Jag har utftirt en revision av ärsredovisningen fiir Brf Målaren 3 fiir räkenskapsäret202l.

Enligt min uppfathing har arsredovisningen upprättats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i a1la viisentliga avseenden
rättvisande bild av fiireningens finansiella ställning per den 2021-12-31 och av dess finansiella resultat ftir aret enligt
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen iir ftirenlig med arsredovisningens övriga delar.

Jag tillstyrker därfiir att fi)reningsstiimman fastståiller resultahäkningen och balansriikningen för ftireningen.

Grundlör uttalanden
Jag har utftirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag åir oberoende i ftrhållande till ftireningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i övrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat åh tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina uttalanden.

Styrelsens ansyar
Det lir styrelsen som har ansvaret för att arsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvara"r även ftir den interna kontroll som den bedömer äir nödvändig ftir att upprätta en årsredovisning som inte innehåIler
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av fusredovisningen ansvarar styrelsen frr bedömningen av fiireningens formåga att fortsätta verksamheten. Den
upplyser, niir så är tilliimplig! om forhå.llanden som kan påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att anvåinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att aweckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mål iir att uppnå en rimlig grad av siikerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att liimna en revisionsberättelse som innehåller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet iir en hög grad av säkerhet, men iir ingen garanti ldr att en revision som utförs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en viisentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forväntas påverka de ekonomiska
beslut som användare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvålnderjag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedömerjag riskema fdr väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vilre sig dessa beror på oegentligheter eller
misstag, utformar och uffiir granskningsåtgiirder bland annat utifrån dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som iir tillräckliga och
ändamålsenliga ftir att utgöra en grund for mina uttalanden. Risken ftr att inte upptäcka en våisentlig felallighet till foljd av
oegentligheter iir högre än ftr en väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, ftirfalskning, avsiktliga utelåirnnanderq felaktig information eller åsidosättande av intem kontroll.

- skaffar jag mig en ftirståelse av den del av ftireningens intema konlroll som har betydelse ör min revision ftir att utforma
granskningsåtgiirder som iir liimpliga med hänsyn till omstiindighetem4 men inte ftir att uttala mig om effektiviteten i den intema
kontrollen.

- utvärderar jag liimpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens uppskatffringar i redovisningen
och tillhörande upplysningar.

- drarjag en slutsats om tiimp.ligheten i att styrelsen anvåinder antagandet om fortsatt drift vida*pp1älkndgt av arsredovisningen. Jag
drar också en slutsats, med gnrnd i de inhiimtade revisionsbevisbn, om huruvida det fir-rns någon väsentlig osiikerhetsfaktor som avser
sådana hiindelser eller lorhållanden som kan leda till betydande tvivel om fbreningens ftrmåga att fortsätta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fiista uppmiirksamheten på upplysningama i
arsredovisningen om den våisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräcklig4 modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for revisionsberättelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller ftirhållanden göra all en forening inte längre kan fortsätta verksamheten.fl

Brf Målaren 3, Org.nr 716419-917 L
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- utvärderarjag den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i arsredovisningen, d?iribland upplysningarna, och om
arsredovisningen återger de underliggande transal<tionema och hiindelsema på ett sätt som ger en rättvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten ftir den. Jag måste
också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diiribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra ftirfattningar

Uttalanden
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfiirt en revision av styrelsens ftirvaltring ftir Brf Målaren 3 fiir
räkenskapsarel202l sarrfi av förslaget till dispositioner betriiffande föreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker aft ftireningsstiimman behandlar fdrlusten enligt ftirslaget i ftirvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter
ansvarsfrihet fdr räkenskapsaret.

Grundfi)r uttalanden
Jag har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet.Reyisorns ansyar.
Jag 2ir oberoende i forhallande till ftireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat iir tillräckliga och iindamålsenliga som grund ftir mina uttalanden.

Slyrelsens ansvar
Det åir styrelsen som har ansvaret fiir förslaget till dispositioner betriiffande fiireningens vinst eller fiirlust. Vid ftrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen iir fiirsvarlig med hiinsyn till de krav som fiireningens verksamhetsart,
omfattning och risker ställer på storleken av frreningens egrra kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ståillning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för fiireningens organisation och förvaltningen av ftreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlöpande bedöma fi)reningens ekonomiska situation och att tillse att fiireningens organisation iir utformad så att bokftiringen,
medelsforvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns ansyar
Mitt mål beträffande revisionen av fiirvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet" iir att inhåimta revisionsbevis ftir att
med en rimlig grad av siikerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende:

- ftiretagit någon åtgiird eller giort sig s§ldig till någon fdrsummelse som kan fiiranleda ersättningss§ldighet mot ftireningen, eller

- på något annat sätt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mål betriiffande revisionen av fiirslaget till dispositioner av föreningens vinst eller ftrlust, och diirmed mitt uttalande om dett4
åir att med rimlig grad av siikerhet bedöma om fiirslaget iir ftirenligt med lagen om ekonomiska ftireningar.

Rimlig siikerhet iir en hög grad av siikerhet, men ingen garanti för att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptäcka åtgiirder eller fiirsummelser som kan ftiranleda ersättningss§ldighet mot ftireningen, eller att ett ftrsläg till
dispositioner av ftireningens vinst eller förlust inte iir forenligt med lagen om ekonomiska ftireningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinderjag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk
inställning under hela revisionen. Granskningen av ftirvaltningen och lorslaget till dispositioner av fiireningens vinst eller lorlust
grundar sig främst på revisionen av räkenskapema. Vilka tillkommande granskningsåtgiirder som utförs baseras på min
professionella bedömning med utgangspunkt i risk och väsentlighet. Det irmebär attjag fokuserar granskningen på sådana åtgärder,
områden och fttrhållanden som är väsentliga ör verksamheten och diir avsteg och överfrädelser skulle ha siirskild betydelse ftir
fiireningens situation. Jag gar igenom och prövar fattade beslut beslutsunderlag, vidtagna åtgiirder och andra forhallanden som iir
relevanta ftir mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag ftir mitt uttalande om styrelsens örslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller ftirlust har jag granskat om firslaget åir ftirenligt med lagen om ekonomiska ftreningar.

nika HansenTernaeus
Airktoriserad revisor
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