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Férvaltningsberéttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Malaren 3, 716419-9171 far hdrmed avge arsredovisning for
2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Styrelse 2021

Styrelseordférande: Hakan Ostberg, fran 1 september Per Nisser
Ordinarie ledamot och sekreterare: Isabelle Nyberg

Ordinarie ledamot och kassor: Gun Lindh

Ordinarie ledamot : Anita Bondesson-Berglund

Suppleant: Emelie Klefbeck

Suppleant: Ann-Sofie Rosenqvist

Firmatecknare: tva ordinarie ledaméter i férening
Valberedning: Claes Berglund, Anna Hollander, Maria Ekholm
Extern revisor: Annika Hansen Fernaeus (Allians Revision & Redovisning)

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 19 april 2021 pa garden Birger Jarlsgatan 83/Surbrunnsgatan 19
varvid val av styrelse for verksamhetsaret 2021 forrattades.

Styrelsen har sedan arsstamman 2020 bestéatt av Hakan Ostberg som fungerat som ordférande, samt
Per Nisser, som tog 6ver den 1 september nar Hakan Ostberg flyttade. Isabelle Nyberg sekreterare,
Gun Lindh kassdér samt ledamoten Anita Bondesson-Berglund. Utéver dessa ordinarie ledaméter finns
ocksa tva suppleanter, Emelie Klefbeck och Ann-Sofie Rosenqvist.

Styrelsen hdll under 2021 11 protokollférda styrelsemoten, de flesta utomhus pa garden.
Styrelsemedlemmar har darutéver haft kontinuerlig kontakt i ett stort antal fragor.

Vid féreningsstdmman beslutades enhalligt att arvodet till styrelsen som tidigare skulle vara 1,5
prisbasbelopp. Detta belopp har styrelsen férdelat mellan ledaméterna, dels i form av en fast
ersattning per mote och dels en rérlig del for de personer som lagt ner mest tid pa foreningsarbetet.
Sociala avgifter har erlagts.

Valberedningen har inte fatt nagon ersattning.

Det har darutdver inte i nagot fall utgatt ersattning i annan form &n for utldgg - papper, skrivarblack
m.m. Storsta delen av det som styrelsens ledamd&ter gor under ett ar ar helt ideellt.

Lagenheten 1201 pa Birger Jarlsgatan har varit uthyrd i andra hand. P& Surbrunnsgatan har 1102 och
1402 varit uthyrda delar av aret. Under aret har 1103 och 1503 pa Birger Jarlsgatan bytt 4gare samt
1202 pa Surbrunnsgatan.

Styrelsen har under aret hallit kontakt med medlemmarna bl.a. genom Malarbrev, Malarmeddelanden
och hemsidan (www.malaren3.se).

Forvaltning

Ekonomisk forvaltare var Sandvattnet Ekonomi AB, Andreas Hansson. Revisor ar Annika Hansen
Fernaeus, Allians Revision & Redovisning.

For stéadning av trapphus, soprum och tvéattstuga har Marktjénst anlitats.
Ovriga underhallssysslor ombesdrjs av styrelsens medlemmar,
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Skotselavtal pa arsbasis

Energisparkonsult Paul Albertsson AB - kontroll och justering av varmecentralen
KM Varme & Vatten AB - manatlig kontroll av kéllarutrymmen och varmecentral
Alviks las AB - samtliga lassystem

Anticimex - trygghetspaket for eld och vatten, odjursbekampning

Enwamatic - vattenbehandling fér elementen

VAIA Digital AB - hemsidan

MW Bygg & Plat - sndskottning och platarbeten

Hissen AB - underhéll och service av hissar

Tormax AB - underhallsservice automatiska dorréppnare

ABC Gruppen AB - ventilation

Fastigheten
Utforda arbeten under 2021:

Undre kéllaren: omfattande reparation och byte av avloppsstammar
Takflaktar: FF16, FF20, FF4 och FF12

Garden: pingisbord med vinteréverdrag

Skorsten: rensluckor pa skorstenshuv fér sotning

Ekonomi

Fastigheten var 2021 taxerad till 105 024 000 kr, varav markvarde 73 600 000 kr och delvarde
byggnad 31 424 000 kr.

I huset fanns under 2021 trettio bostadsrattslagenheter och sex lokaler som hyresratter samt en lokal
for foreningens eget bruk. Lokal 222A kontraktet évertogs under aret av Byran AB till en summa av
200 000 kronor. Detta innebéar att samtliga lokaler har hyresgaster.

Lokal 222B ar delvis uthyrd till 222A under 2022.

Amortering pa 1 000 000 kronor lan 32994199 SEB gjordes den 22 december 2021.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Spridningen av coronaviruset har inte paverkat utvecklingen av féreningens stallning och resultat. De
lokaler som féreningen hyr ut har varit belagda under aret och inga stdrre ekonomiska kompensationer
har utgéatt till hyresgasterna. '

Flerarsoversikt Belopp i kr

2021 2020 2019 2018

Nettoomséattning 2 956 782 2871732 2764 115 2 259 624

Resultat efter finansiella poster 108 996 -329 075 -784 414 -4 184 588

Soliditet, % 58 57 56 57

Eget kapital

Fritt eget

Insatser Upplatelser kapital

Vid &rets bdrjan 59 996 032 18 685 703 -31 640 333
Disposition enl arsstdmmobeslut

Arets resultat 108 996

59 996 032 18 685 703

Vid arets slut

-31 531 337
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -31 640 333
arets resultat 108 996
Totalt -31 531 337
disponeras for
balanseras i ny rékning -31 531 337
Summa -31 531 337

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomséttning 2 2956 782 2871732

Ovriga rérelseintékter 200 000 -

Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. 3156 782 2871732

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 34,5 -1780773 -1777 110

Personalkostnader 6 -88 429 -90 878

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -834 240 -834 240

Summa rorelsekostnader -2703 442 -2702 228

Rorelseresultat 453 340 169 504

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -344 344 -498 579

Summa finansiella poster -344 344 -498 579

Resultat efter finansiella poster 108 996 -329 075

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 108 996 -329 075

Skatter

Arets resultat 108 996 -329 075 .

0



Bostadsrattsforeningen Malaren 3
716419-9171

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 80 711 445 81 545 685
Inventarier, verktyg och installationer 10 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 80711 445 81 545 685
Summa anldggningstillgangar 80 711 445 81 545 685
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8773 5748
Ovriga fordringar 105 92
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 26 690 25817
Summa kortfristiga fordringar 35 568 31657
Kassa och bank

Kassa och bank 758 896 786 897
Summa kassa och bank 758 896 786 897
Summa omsattningstillgangar 794 464 818 554
SUMMA TILLGANGAR 81 505 909 82 364 239
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter

78 681 735 78 681 735
Summa bundet eget kapital 78 681 735 78 681 735
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -31 640 333 -31 311 258
Arets resultat 108 996 -329 075
Summa fritt eget kapital -31 531 337 -31 640 333
Summa eget kapital 47 150 398 47 041 402
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 11 500 000 11 500 000
Ovriga skulder 100 000 100 000
Summa langfristiga skulder 11 600 000 11 600 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 22 350 000 23 350 000
Leverantérsskulder 38 708 69 376
Skatteskulder 29 964 -
Ovriga skulder 66 336 46 461
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 270 503 257 000
Summa kortfristiga skulder 22 755 511 23722 837
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 505 909 82 364 239
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé& ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgadngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan n@mnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren

Nettoomsattning per rérelsegren

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 1657 723 1652 346
Hyresintakter lokaler 1286 503 1203 338
Ovriga fakturerade intékter 12 556 16 048
Summa 2 956 782 2871732
Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Allians Revision & Redovisning AB
Revisionsarvode 21077 20 758
Summa 21077 20 758
Not 4 Ovriga externa kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Driftskostnader 1453 340 1240734
Ovriga kostnader 107 089 412 032
Summa 1560 429 1652 766},
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Not 5 Skatt
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Aktuell skattekostnad
Arets fastighetsskatt 154 010 124 344
Justering fastighetsskatt féregaende ar 66 334
Total redovisad skattekostnad 220 344 124 344
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Not 6 Anstallda och personalkostnader

Léner, andra erséattningar och sociala kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Loner och andra ersattningar: 71 400 74 150
Summa 71 400 74 150
Sociala kostnader 17 029 16 728
88 429 90 878
Not 7 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader och mark 834 240 834 240
Summa 834 240 834 240
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Réantekostnader, dvriga 344 344 498 579
Summa 344 344 498 579
Not 9 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 91 556 560 91 556 560
91 556 560 91 556 560
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10 010 875 -9 176 635
-Arets avskrivning enligt plan . -834 240 -834 240
-10 845 115 -10 010 875
Redovisat varde vid arets slut 80711 445 81 545 685
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 88 800 88 800
Vid arets slut 88 800 88 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -88 800 -88 800
Vid arets slut -88 800

Redovisat varde vid arets slut

-88 800

LB V4
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31  2020-12-31

Forfallotidpunkt, inom fem ar frdn balansdagen.
Lan SEB 33 850 000 35 850 000

33 850 000 35 850 000

22 350 000 kr har en omlaggningstidpunkt inom 1 ar, den delen redovisas som kortfristig skuld i
balansrakningen.

Not 12 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Panter och darmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 37 050 000 37 050 000

Summa stallda sakerheter 37 050 000 37 050 000

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser INGA INGA
Summa eventualférpliktelser

Underskrifter
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REVISION & REDOVISNING

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Malaren 3
Org.nr 716419-9171

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mdlaren 3 for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér s &r tilldimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrdickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvéirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sédana handelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.(
/
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REVISION & REDOVISNING

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste
ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Malaren 3 for
rikenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i §vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller
- pd ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet @r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhéillanden som édr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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